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En relacién con el asunto epigrafiado, y a peticién de la Sr/a. Alcalde/sa-
Presidente/a del Ayuntamiento de , Se emite el presente

INFORME

1. ANTECEDENTES

Segun los datos aportados por el Ayuntamiento referenciado, los
antecedentes del asunto objeto del presente informe, de manera resumida, son
los siguientes:

LICENCIA URBANISTICA OBRAS -

SOLICITANTE
DESCRIPCION Sustitucion de cubierta
EMPLAZAMIENTO Poligono __, Parcela __ -TM

PROYECTO / REDACTOR Proyecto basico y de ejecuciéon
- ARQUITECTO

VISADO No consta

e Solicitud de licencia de obras, debidamente cumplimentada y firmada,
presentada con fecha _/_/__.

e Proyecto basico y de ejecucion, redactado por - Arquitecto
(contenido parcial).

e Escrito de la Direccién General de Sostenibilidad de _/_/_, sobre no
sometimiento a evaluacién de impacto ambiental.
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e Autorizacion Administrativa de _/_/_, otorgada por la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, al estar situada la construccién en zona de
policia de la rivera de

2. LEGISLACION APLICABLE.

» Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL).

» Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

» Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

* Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica
sostenible de Extremadura (LOTUS).

* Reglamento de servicios de las Corporaciones locales, aprobado por el
Decreto de 17 de junio de 1955 (RSCL).

* Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.

» (Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo.

 DECRETO 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica
sostenible de Extremadura.

* Plan General Municipal de , aprobado definitivamente por
Resolucion del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Medio Ambiente,
BOPn°__, de_/_/_ (normativa refundida actualizada a 09/11/2021).

3. FONDO DEL ASUNTO.

1°. El articulo 143.2.a) de la LOTUS define la licencia como “.. autorizacion
administrativa por la que se permiten de forma expresa las actividades urbanisticas
descritas, se otorgan con anterioridad a la realizacion de la actividad, y suponen un
control administrativo de su adecuacion a la legalidad urbanistica.” Por su parte, el
articulo 146.1 de la LOTUS, sujeta a licencia de obras de edificacion, construccion e
instalacion los actos de:

“d) Las obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacion o demolicion
cuando alteren la configuracion arquitectonica del edificio por tener el cardcter de
intervencion total o, aun tratdndose de intervenciones parciales, por producir una
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variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la envolvente
global o el sistema estructural, o cuando tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

p) Los demds actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica u ordenanzas municipales.”

Ademas, la disposicion adicional undécima, sobre “Edificaciones anteriores
a la ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la ley del suelo y ordenacion
urbana”, viene a diferenciar el régimen juridico de las edificaciones en dicha
situacion al establecer en el parrafo primero que “Las instalaciones, construcciones y
edificaciones en suelo rustico, construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975, de 2 de mayo, de Reforma de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, que
no posean licencia urbanistica municipal para su ubicacion en esta clase de suelo, se

asimilardn en su régimen a las edificaciones con licencia siempre que estuvieran
terminadas en dicha fecha, sigan manteniendo en la actualidad el uso y las
caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la citada Ley y no se

encuentren en situacion legal de ruina urbanistica.” A este respecto el informe
técnico destaca que no se daria el supuesto de fuera de ordenacion y sefiala que
“La edificacion no tiene declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, no afecta
sobre bienes catalogados y no se ha ejecutado sobre dominio publico. Dicha
edificacion se ha constatado por fotografias aéreas que data de en torno a 1940,
coincidiendo con la fecha recogida en catastro, se puede apreciar por las mismas que
sigue manteniendo el uso y la tipologia edificatoria.”

2°. Conforme al articulo 147.2 de la LOTUS, el procedimiento se iniciara a
instancia de la persona interesada, debiendo acompafiarse la siguiente
documentacion:

a) “Memoria descriptiva de la actuacion sujeta a licencia o de los proyectos técnicos
correspondientes.

b) Las autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacion en cada caso aplicable,
asi como de las concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la
ocupacion o utilizacién de dominio publico del que sea titular Administracion distinta.”
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Por lo que respecta al proyecto basico y de ejecucion presentado, esta
redactado por Arquitecto, técnico que seria competente conforme al apartado a)
del articulo 2.1 de la LOE, en relacién con el articulo 10.1 de la misma norma. Se
considera suficiente tanto para la tramitacion de la licencia (para lo que bastaria el
proyecto basico) como para la ejecucion de las obras, conforme a lo sefialado en
los articulos 157.6 de la LOTUS que, tras determinar la insuficiencia proyecto
basico para iniciar las obras exige con total claridad un proyecto de ejecucion
ajustado a sus determinaciones. A mayor abundamiento, a esa misma conclusion

se llega a la vista de lo sefialado en el articulo 6.1.3 del CTE: “3. A efectos de su
tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacion podrd desarrollarse en dos
etapas: la fase de proyecto bdsico y la fase de proyecto de ejecucion. Cada una de estas
fases del proyecto debe cumplir las siguientes condiciones:

a) El proyecto bdsico definird las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcidn y justificacion de soluciones concretas. Su
contenido serd suficiente para solicitar la licencia municipal de obras, las

concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para

iniciar la construccion del edificio. Aunque su contenido no permita verificar

todas las condiciones que exige el CTE, definird las prestaciones que el edificio
proyectado ha de proporcionar para cumplir las exigencias bdsicas y, en ningun
caso, impedird su cumplimiento; y

b) El proyecto de ejecucion desarrollard el proyecto bdsico y definird la obra en su
totalidad sin que en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el

bdsico, ni alterarse los usos y condiciones bajo las que, en su caso, se otorgaron
la licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones
administrativas, salvo en aspectos legalizables. El proyecto de ejecucion incluird
los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban
desarrollarlo o completarlo, los cuales se integrardn en el proyecto como
documentos diferenciados bajo la coordinacidn del proyectista.”

En cuanto al visado, como se ha sefialado, en la documentacién facilitada
no existe constancia del visado colegial obligatorio, exigido por el articulo 2.a) del
RD 1000/2010.
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Asimismo, en aplicacién del apartado b) del articulo 147.2 de la LOTUS, se
ha incorporado al expediente resolucion de la Confederacion Hidrografica del
Guardiana de _/_/__, mediante la que se autoriza al interesado para la ejecucion de
obras consistentes “.. en la reconstruccion de una nave agricola mediante la
consolidacion del cerramiento estructural de la misma y el restablecimiento de su
cubierta sin que, con las obras proyectadas, se pretenda aumentar la superficie
construida. La edificacion estd conformada por una geometria sencilla de ___ m? de
superficie, distribuida en una sola planta y sin disponer de sistemas de saneamiento y
abastecimiento.”, que se llevaran a cabo con sujecion a las condiciones generales y
particulares que se relacionan.”

Por ultimo, por lo que concierne al articulo 147.3, consta escrito de la
Direccion General de Sostenibilidad, de _/_/_, mediante el que se notifica el “.. no
sometimiento a evaluacion de impacto ambiental del proyecto de “Obra para
reemplazar tejado de nave para guardar aperos de ____ m2 de superficie”, ubicada

en la parcela __ del poligono __ del término municipal de , promovido por D.

”

3°. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 21.1.g) de la LBRL el 6rgano
competente para acordar lo que proceda es la Alcaldia.

Este es el informe de la Oficialia Mayor en relacion con el asunto de
referencia, con efectos meramente ilustrativos y no vinculantes para con lo
solicitado por el Ayuntamiento de , advirtiéndose expresamente que su
contenido no pretende, en modo alguno, sustituir o suplir el contenido de aquellos
otros Informes que se hayan podido solicitar o que preceptivamente, y en su caso,
se deban emitir para la valida adopcién de acuerdos, motivo por el cual se somete
este informe a cualesquiera otro mejor fundado en Derecho.

En Badajoz, 2022



